ESTADO DO PARANA
CNPJ (MF) 76.1 78.011/0001-28

LE{ N.° 1.300/2006
DATA: 21/12/2006

Sumula: Institui o Consércio Imobilidrio para urbanizagéo e
edificagdo de unidades imobiliarias e da outras

providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE PINHAO

Fago saber que a Camara Municipal de Pinh&o, Estado do Parané, aprovou e eu sanciono a seguinie Lel:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 10, Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagao de planos de urbanizagio ou edificagao
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e, apos a realizagéo das obras,
recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1°. O Consércio Imobiliario deve viabilizar a utilizagao do imével, atendendo ao principio da fungao social
da propriedade.

§ 2°. Fica facultado ao proprietario de area atingida pela obrigagao de que trata o ‘caput’ do art. 5° da Lei
Federal 10.257/01, e em conformidade com a Lei Municipal da Compulsoriedade do Aproveitamento do Solo
Urbano, a requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabilizagao financeira do
aproveitamento do imbvel.

§ 3°. O pagamento mediante unidades imobiliarias ou edificadas dependera da obrigagao estabslecida ao
proprietario:

| -0 proprietario devera receber como pagamento os lotes urbanizados contendo infra-estruture,
se a obrigagao for de parcelar;
Il -0 proprietario devera receber unidades edificadas, se a obrigacao for de utilizar ou edificar.

§ 4°. O valor das unidades imobiliarias a serem enfregues ao proprietario devera comesponder ao valor do
imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no § 2° do artigo 8° da Lei Federal 10.257/2001.

§ 5°. Os demais iotes ficam com o Poder Publico, que podera comercializa-los para atender & populagao
que necessita de habitagao.

Art. 2°. O Consbreio Imobiliario sera aplicado como instrumento de cooperagao entre o Poder Pablico
Municipal de Pinhao e a iniciativa privada para fins de realizagio de urbanizagao em areas que:

| - tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos;

|| — contenham imovsis urbanos subutilizados e nao ulilizados. .
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§ 1°. Para fins desta lei, entende-se como subutilizados & nao utilizados, o imével que: /7 | ‘k - —\\J\{ \’\
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| - estiver integralmente vazio ou estiver ocupado com cosficiente de aproveitamento inferior a
10% do coeficiente basico definido para a respectiva zona, conforme Anexo 5 - Quadro |l da Lei do
Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

Il - estiver, mesmo edificado, abandonado ha mais dois anos, sem que tenha havido nesse periodo
tentativa de venda, locagao, cessdo ou outra forma de dar uso social & propriedade.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTOS

Art. 32, O propristario devera requerer dentro do prazo de um ano apds receber a nolificagao para
aproveitamento compulsdrio, conforme faculta o Art. 8 da Lei da Compulsoriedade do Aproveitamento do Solo
Urbano, o estabelecimento de consdreio imobiliario para fins de viabilizar o aproveitamento da area.

Paragrafo Unico. O Consorcio Imobiliario deve ser formalizado por um contralo entre a Administragao
Publica e o proprietario, especificando:

( - as condigdes para a transferéncia do imével para o Poder Publico,

| - as condigbes para arealizagao da obra;

il — a forma de pagamento ao proprietario através do recebimento de unidades imobiliarias
urbanizadas ou edificadas (conforme estabelecido nos incisos | e Il, do § 3°, artigo 1° da presente
lei).

Art. 4°. Recebida a notificagido, o Poder Publico Municipal providenciard um estudo de viabilidade
financeira, no prazo de 15 dias corridos, abrangendo no minimo:

| -uma avaliagao do valor do imovel;

Il -uma estimativa de valor das obras de infra-estrutura basica e/ ou complementar, se for o caso,
conforme disposto na Lei do Parcelamento do Solo Urbano e Regularizagéo Fundiaria;

IIl -uma estimativa do custo da edificagdo possivel ou prelendida no local, se for o caso,
permitindo-se a utilizagdo de célculo expedito baseado no valor do metro quadrade (m?)
estimado para a imdvel, a partir da Planta Genérica de Valores alualizada, anualments, pelo
Municipio de Pinhao;

IV -estimaltiva do percentual de unidades imobiliarias cabiveis ao Poder Pubiico & ao proprietario da
area.

§ 1°. O sstudo de que trata o artigo anterior sera submetido & aprecia¢do da Prefeito Municipal e & parte
interessada, os quais terdo 15 dias corridos para decidir pela formagao ou ndo do Consorceio Imobiliario.

§ 2°. Tomada a decisao de que frata o § 1° do presente artigo, fara o Municipio publicar, no jornal onde séo
divulgados os alos oficiais, edital onde conste o recebimento da proposta, o resumo do estudo preliminar de
viabilidade, e a decisdo proferida pelo Prefeito Municipal.

§ 3°. Até 30 dias apos a publicagao de que frata o § 2° do presente artigo, podera qualguer elsitor com
domicilio eleitoral no Municipio de Pinhdo apresentar objegdes ao estudo preliminar de viabilidade, cabendo
manifestagdo do Conselho de Dessnvolvimento Municipal, que se reunira, exiraordinariamente se necessario,
dentro de 15 dias corridos apos o decurso do prazo para a apresentagao das objegdes.

Art 5°. Sendo a deciso, de que trata o artigo 4° da presente Lsi, favoravel & formagao do consorciq
imobiliario, providenciar o Poder Piblico, em 30 dias comidos, simultaneos ao periodo de que frata o § 3¢ do Art. 4° N\
o0 anteprojeto do empreendimento, o or¢amento detathado das obras necessarias e o recalculo ( perosntnal—d&

unidades tmobiliarias atribuido 2 cada participante. N e
,—T =\ _‘\._, \ N

=T

AVENIDA TRIFON HANYSZ, 220 - TELEFONE: (42) 3677-1122 - PINH?“\O_._ - PARANA



Munictpio do Pinkio

ESTADO DO PARANA
CNPJ (MF) 76.178.011/0001-28

Paragrafo Unico. No caso do recélculo do percentuat de unidades imobiliarias divergir apés o anteprojeto
definitivo mais do que 2% da estimativa preliminar, esta devera ser refeita & novamente publicada, correndo
novaments os prazos de qus trata o § 3° do Art. 4 da presente Lei.

Art, 8°. Submetido o esfudo definitivo a aprovagao do Consslho de Desenvolvimento Urbano, providenciaré
0 Municipio a lavratura de escritura @ malricula imobiliaria da transferéncia do imével a0 Municipio de Pinhao,
constando do documento as obrigacdes de cada parte, os valores envolvidos, os prazos para o término das obras e
entrega das unidades imobiliarias ao interessado.

Art. 7°. Estabelecido o Consorcio Imobiliario, o Poder Publico Municipal assume 2 responsabilidade de
promover a obrigagao de parcelar, edificar ou dar utilizagdo para um imével urbano que nio cumpre com a fungao
social.

Paragrafo Unico. Nos termos do artigo 51 da Lei Federal 10.257/2001, 0 nao cumprimento desta
determinagao implica em improbidade adminisirativa para os agentes publicos.

CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL E PAGAMENTO AO PROPRIETARIO

Art. 8. A individualizagdo das unidades imobiliarias cabiveis a cada parte consorciada seré efetuada
alravés de soreio publico, devidamente nofificado por edital no jornal onde se publicam os atos oficiais do
Municipio, com antecedéncia minima de 7dias corridos.

Paragrafo Unico. Os valores das unidades imobiliarias a serem entregues ao propristério, obedecera ao
disposto no art. 7° da Lei Municipal de Compulsoriedade de Aproveitamento do Solo Urbano, em conformidade com
art 46, § 2° e art. 8°, § 2° da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), em que a definigio do valor real da
indenizagao:

| - refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de
obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza, apds a notificagéo de
que trata o art. 3° da Lei de Compulsoriedade;

Il -n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros compensatorios.

Art. 9°. Sobre a transferéncia imobiliaria de que trata o Art. 6° da presente Lei, por se tralar de dagdo em
pagamento, ndo incide Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis (ITBI).

Art. 10. A qualquer tempo, recebida proposta de consércio imobiliario, o Executivo deve enviar 4 Camara
Municipal, em regime de urgéncia, o Projeto de Lsi criando ou acrescantando dotagao para a execugao do consorcio
imobiliario, mencionando 2 fonte de recursos,

Art. 11. A presenle Lei entra em vigor 90 dias ap6s sua publicagao, revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pinhao, Estado do Parana, aos vints e um dias do més de

dezembro do ano de dois mil e seis, 42.° Ano de Emancipagao Politica.

PREFEITO MUNICIPAL
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