LEI'N.° 1.849/2014
DATA: 08/05/2014

SUMULA: Disciplina os  procedimentos para
regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos de

interesse social ou especifico e da outras prowidén

A Camara Municipal de Pinhdo, no exercicio de suas
atribuicdes, aprovou, e Eu, Prefeito Municipal, nso das atribuicbes legais a mim
conferidas, sanciono a presente Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° Esta Lei Municipal objetiva disciplinar os
procedimentos para regularizacdo fundiaria de gmsemtos urbanos de interesse social ou
especifico no Municipio de Pinhdo, conforme disposts Leis n.° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, nZ5Z0de 10 de julho de 2001, e n.° 11.977,
de 07 de julho de 2009, na Lei Organica Municipaho Plano Diretor Municipal, inseridos
em zonas urbanas ou de expansdo urbana, visantéaedo principio constitucional da
funcéo social da propriedade urbana e da funcéialste cidade, associadas ao equilibrio

ambiental e ao projeto urbanistico municipal.

Art. 2.° Em conformidade com as legislacdes vigentes e,

para os efeitos de regularizacdo fundiaria de &ms®mtos urbanos, consideram-se:

| — AREA URBANA: parcela do territério, continua ou
nao, incluida no perimetro urbano Lei Municipal ezsfica, de conformidade com o Plano

Diretor Municipal;

I — DEMARCACAO URBANISTICA: procedimento
administrativo pelo qual o poder publico, no amla#oregularizacéo fundiaria de interesse

social ou especifico, demarca imével de dominidipditou privado, definindo seus limites,
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area, localizacédo e confrontantes, com a finalidkdilentificar seus ocupantes e qualificar a

natureza e o tempo das respectivas posses;

Il — LEGITIMACAO DE POSSE: ato do poder publico
destinado a conferir titulo de reconhecimento dss@ode imével objeto de demarcacao

urbanistica, com a identificacdo do ocupante eedgb e natureza da posse;

IV - ALIENACAO GRATUITA OU ONEROSA:
procedimento de alienacdo de bens publicos em &ensolidadas e com ocupacao
predominante de baixa renda, dispensando avali@agia e licitagdo, nos termos da alinea
', do artigo 17, da Lei Federal n.° 8.666/93.

V — ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL: parcela de area urbana instituida pelo d@IBiretor ou definida por outra Lei
Municipal, destinada predominantemente a moradipogellacdo de baixa renda e sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso e ocuplacgolo, bem como as areas que possuem

propriedades irregulares, necessitando de regagdtizdocumental,

VI — ASSENTAMENTOS IRREGULARES: ocupagtes
inseridas em parcelamentos informais ou irreguldoesilizadas em areas urbanas publicas

ou privadas, utilizadas predominantemente paradiensoradia;

VI — REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL: o conjunto de medidas juridicadanisticas, ambientais e sociais,
promovidas pelo Poder Publico, que visem a adegssentamentos informais ocupados,
predominantemente, por populacdo de baixa rendaeeis irregulares nas areas zoneadas,
mediante as conformacdes legais, de modo a gardireito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da propriedalo@na e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, nos casos:

a) em gue a area esteja ocupada, de forma mansa
e pacifica, ha, pelo menos, 5 (cinco) anos

b) de imoveis situados em ZEIS; ou

c) de areas da Unido, do Estado e do Municipio



declaradas de interesse para implantacdo de pajetoegularizacdo fundiaria de interesse
social.

VIl — REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE ESPECIFICO: regularizagdo fundiaria quando caracterizado o interesse
social nos termos da Lei Federal n.° 11.977/2009;

IX — AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO: aquelas
referentes ao sistema viario, a implantacédo depamentos comunitarios, aos espacos livres

de uso publico, as areas verdes e a outros log@&lpublicos;

XI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: os

equipamentos de educacdo, cultura, saude, seguespgate, lazer e convivio social;

Xl — ASSENTAMENTOS INFORMAIS: assentamentos
urbanos, compreendendo as ocupacfes e os parci@anmeegulares ou clandestinos, bem
como outros processos informais de producédo ds,loeupados predominantemente para
fins de moradia e implantados sem autorizagdotd@mitide dominio ou sem aprovacédo dos
orgdos competentes, em desacordo com a licencalidapeu sem o respectivo registro
imobiliario.

Paragrafo Unico. O procedimento para regularizacéo
fundiaria de interesse especifico sera aquele gicema Lei Federal n.° 11.977, de 7 de julho
de 2009.

Art. 3.° Sao diretrizes gerais da politica de regularizacao

fundiaria sustentavel:

| — priorizar a permanéncia da populacdo no local

assentado, viabilizando a melhoria das condicdes;

Il — observar as diretrizes do Plano Diretor e @& de

Diretrizes Gerais de ocupacao do territorio;
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lll — promover a titulacdo das areas ocupadas pssqas
de baixa renda, sem remocédo dos moradores, sabmadguas condicdes fisicas das areas

imponham risco a vida dos seus habitantes;

IV — estimular parcerias entre 0s setores publipavado

para o desenvolvimento socioecondémico, a gerac&ongeego e renda;

V — articular os setores de habitacdo, saneamento

ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes sideigoverno;

VI — garantir a fiscalizacdo para evitar novas egdes

ilegais nas areas a serem regularizadas;

VII — participagédo dos interessados em todas gmetdo
processo de regularizacéo;

VIl — estimulo a resolucéo extrajudicial de coiois; e

IX — concessdo dos titulos de que trata esta Lei

preferencialmente para a mulher quando responpéiselnidade familiar.

8 1.° Consideram-se também areas que impdem risco a
vida ou a saude dos moradores, para os efeitosaieoilll deste artigo, os logradouros

aterrados com material nocivo.

8 2.° As condicdes fisicas das areas citadas no inkiso
deste artigo deverdo ser constatadas por lauddslesnpor técnicos da Prefeitura Municipal

de Pinhao.

Art. 4.° Além do Poder Publico, podem elaborar plano de

regularizacao fundiaria sustentavel os seus beaedis individual ou coletivamente, e:

| — as cooperativas habitacionais, associacbes de

moradores ou outras associagdes Civis;



Il — o setor privado, no ambito das estratégiasnitizfs

pela legislacéo urbanistica municipal;

Il — o responsavel pela implantacdo do assentament

informal.

Art. 5.° Terdo direito a legitimacdo da posse o0s
moradores cadastrados pelo Poder Publico Municphlp quando ja forem concessionarios
ou proprietarios de outro imével urbano ou rurad gutiverem sido contemplados com este

direito anteriormente.

§ 1.° Com a legitimacdo da posse devidamente registrada
garante-se o exercicio pleno do direito de possgadsobre imdveis, respeitada a legislacédo

vigente.

§ 2.° Apos o prazo de cinco anos, contado a partir do
registro, sem prejuizo do tempo anterior, o legitlm podera requerer a conversao do titulo
de legitimacdo da posse em registro de propriedamervados os requisitos da Lei Federal
n.° 11.977/2009.

Art. 6.° Na regularizagdo fundiaria de interesse social,

cabe ao Poder Publico, ou a seus concessionarigsroussionarios, a implantacao:

| — de agles, diretas ou indiretas via convéniesa @
estruturagcdo do sistema viario, com pavimentagéafegabilidade adequadas, integrando-a a

malha viaria local existente ou projetada;

Il — de agOes, diretas ou indiretas, de infraastaubasica,

contemplando ao menos:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) abastecimento de agua potavel;
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c) distribuicdo de energia elétrica;

d) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos

Il — dos equipamentos comunitarios e areas verdes

definidos no plano.

Art. 7.° Excepciona-se a aplicacdo desta Lei Municipal

aos assentamentos irregulares que apresentem uma®das seguintes caracteristicas:

| — uso exclusivamente industrial, comercial e @i d

servicos;

Il — areas situadas em locais em que nao seja {@onoi
uso residencial, de acordo com a legislagdo muadicgferente ao Ordenamento do Uso e da

Ocupacéo do Solo, ressalvadas as areas gravadasZomas Especiais de interesse social.

Paragrafo Unico. Na hipbétese das caracteristicas
definidas no €aput” se apresentarem de forma parcial, a restricdo lcdagard as demais

areas do nucleo.

Art. 8.° E vedada a regularizacgéo fundiaria de interesse
social de ocupacgoes:

— que ocorrerem ap6s a promulgacdo desta Lei

Municipal;

I — que se encontre em area de risco, devendo o
Municipio garantir ao possuidor, individual ou ¢olamente, o exercicio do direito a moradia

em outro local.

Paragrafo Unico. As despesas com 0 processo de
regularizacdo fundiaria serdo regulamentadas pareii® o qual devera ser recolhido ao

Fundo Municipal de Habitacdo para fins de subsididgros programas desenvolvidos



pelo Municipio na &rea de Habitacdo de Interess@alSo

Art. 9.° Para cada ZEIS — Zona Especial de Interesse
Social devera ser elaborado um Anteprojeto especife regularizacdo fundiaria, segundo

procedimentos previstos nesta Lei Municipal.

Art. 10 O projeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social devera considerar as caracteristicas daagé@ope da area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificascansonancia com o disposto na Lei
Municipal que dispde sobre a criacdo de Zonas kmpeate Interesse Social.

Art. 11 O projeto de regularizacao fundiaria de interesse

especifico devera atender o disposto na Lei Federél766, de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO Il
DAS ETAPAS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAO |
DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 12. Compete a Comisséo Especial de Regularizagéo
Fundiaria, acompanhar e fiscalizar o processo ddtrativo referente a demarcacao
urbanistica da area de interesse social e espeeifser regularizada, bem como fazer dar
cumprimento a todas as exigéncias técnicas, admaitivgs e/ou juridicas necessarias a

averbacao no Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 1.° O processo administrativo referido caputdevera

conter:

| — 2 (duas) vias do memorial descritivo e da ladd
demarcacdo urbanistica elaborados através de aédiod®s por levantamento topografico,
contendo a delimitacdo do perimetro da area, conesgeectivas dimensdes e coordenadas

dos vértices definidores de seus limites, angaldsea total e situagdo da area em relagéo as
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quadras lindeiras, necessaria para caracterizaadosalizacdo em relacdo ao Municipio,
namero das matriculas ou transcricbes atingidasidertificacdo dos proprietarios, sem

prejuizo dos demais requisitos exigidos no ard&&ei Federal n.° 11.977/09;

Il — levantamento cadastral dos ocupantes, o tedgo

ocupacao e a que titulo ocupa o imével;

Il — Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT dossprofais responsaveis pela elaboracao
do levantamento topografico, das plantas e meméoiastantes dos incisos | e Il.

8§ 2.°No caso das plantas e memoriais descritivos serem
elaborados por servidor publico fica dispensada pmesentacdo da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Resgimlidade Técnica — RRT.

§ 3.°Todas as plantas deverdo possuir quadro informativ
(carimbo) que deverd conter a identificagdo nomiealarea do assentamento, do o6rgéo
municipal competente e dos profissionais resporsgyela autoria das plantas, os quais

ficardo obrigados a rubrica-las.

Art. 13 Encaminhado o auto de demarcacao ao Registro
de Imoveis, o oficial, prenotando-o e autuandorocg@dera, no prazo de 30 (trinta) dias, as
buscas para identificacdo de matriculas ou trag@esi correspondentes a area a ser
regularizada e examinara os documentos apresentemmsinicando ao apresentante, de 1

(uma) Unica vez, a existéncia de eventuais exigérpara a efetivacdo do registro.

Art. 14 Inexistindo matricula ou transcricdo anterior e
estando a documentacéo em ordem, o oficial dewerabtricula do imével em nome do ente
publico municipal apresentante e registrar o aetdemarcacao, tomando por base a planta e

0 memorial que o instruem.

Art. 15 Havendo registro anterior, o oficial do regisiie

imoveis deve notificar pessoalmente o titular denisgo do imovel, no endereco que



constar do registro imobiliario ou no endereco éasido pelo ente publico, e, por meio de
edital, os confrontantes, ocupantes e terceir@sassados, para que, querendo, apresentem,

no prazo de 15 (quinze) dias, impugnacéo ao registrdemarcacao.

§ 1.° Nao sendo encontrado o titular de dominio, tal fato
sera certificado pelo oficial encarregado da dil@& que promovera sua notificacao

mediante edital.

8§ 2.°0 edital contera resumo do pedido de registro da
demarcacdo, com a descricdo que permita a idexddftc da 4rea demarcada, e devera ser
publicado por 2 (duas) vezes, dentro do prazo dsé&senta) dias, em um jornal de grande

circulacao local, dele constando o prazo de 15@m)idias para impugnacao.

§ 3.° A publicacéo dos editais de que trata este astiyéa
feita pelo ente municipal solicitante, que encamifdhao oficial do registro de imoveis o0s

exemplares dos jornais que os tenham publicado.

Art. 16 Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem
impugnacao, o oficial de registro de imoveis ddwer anatricula do imével em nome do ente
publico solicitante e registrar o auto de demamapéocedendo as averbacdes necessarias

nas matriculas ou transcri¢cdes anteriores, quardm ¢aso.

Paragrafo Unico. Havendo registro de direito real sobre
a area demarcada ou parte dela, o oficial devex@ger ao cancelamento de seu registro em

decorréncia da abertura da nova matricula em naneate publico.

Art. 17 Havendo impugnacao, o oficial do registro de
imoOveis dara ciéncia de seus termos ao ente pulgiee tera o prazo de 60 (sessenta) dias

para se manifestar.

Paragrafo Unico. Havendo impugnacio apenas em
relacdo a parcela da area objeto do auto de degdarcabanistica, o procedimento seguira

em relacdo a parcela ndo impugnada.
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Art. 18 O oficial de registro de imoOveis devera promover

tentativa de acordo entre o impugnante e o podarqou

8 1.° N&o havendo acordo entre impugnante e o ente
publico solicitante, a questdo deve ser encaminhaolajuizo competente, dando-se

continuidade ao procedimento de registro relatvoeananescente incontroverso.

§ 2.° Julgada improcedente a impugnagdo, 0S autos
devem ser encaminhados ao registro de imoveisquaga oficial proceda na forma da Lei
Federal n® 11.977/2009.

8§ 3.9 Sendo julgada procedente a impugnacdo, 0s autos
devem ser restituidos ao registro de imoveis paraaretacbes necessarias e posterior

devolucéo ao poder publico.

8 4.° A prenotacdo do requerimento de registro da
demarcacao ficard prorrogada até o cumprimentoedas@b proferida pelo juiz ou até seu
cancelamento a requerimento do ente publico, n&apbeando as regularizacdes previstas

nesta Secao o cancelamento por decurso de prazo.

Art. 19. A partir do registro do auto de demarcacéo, o
Poder Publico deve elaborar plano de regularizdgadiaria, nos termos do art. 24 e

seguintes desta Lei.

SECAO II
DO ASSENTAMENTO URBANO EM AREA PARTICULAR

Art. 20 Quando se tratar de assentamento urbano em éarea
particular, sendo este identificado, o Poder Papliatravés do Conselho Gestor de
Regularizacdo Fundiaria devera notificar o propriet para proceder a regularizacao

fundiaria.



§ 1.° A notificacdo podera ser promovida por meio do
Cartério de Registro de Titulos e Documentos daatoanda situacdo do imével ou do

domicilio de quem deva recebé-la, ou em maos @®plo proprietario.

§ 2.° Nao sendo localizado o proprietario da area a ser
regularizada, a notificacdo de que trateaput deste artigo, podera ser realizada por edital,
que devera ser afixado na sede do Poder Publicachah na Camara Municipal e publicado
2 (duas) vezes no Diario Oficial do Municipio, camervalo de 15 (quinze) dias entre uma

publicagéo e outra.

SECAO llI
DO ASSENTAMENTO URBANO EM AREA PUBLICA

Art. 21 Os iméveis do ente publico municipal poderéo
ser objeto de concessao de direito real de usog abreito real resollvel, gratuitamente ou
em condi¢cdes especiais, por tempo certo ou indetadn, assim como regularizado na forma

do artigo 17, da Lei Federal n.° 8.666/93, quaratpueles for constatada a existéncia de:

| — residéncias construidas;

Il — estabelecimentos de uso comercial/residendal
ambito local conforme a &rea original do loteamentia ocupacéo;

lll - estejam ocupadas a mais de 5 (cinco) anos.

Art. 22 A concessao de direito real de uso podera ser
contratada, por instrumento publico ou particidasera registrada e cancelada no Registro de

Imoveis.

Art. 23 Os iméveis do ente publico municipal poderao,
ainda, ser objeto de doacdo aos beneficiariosopssisicas ou juridicas, sem finalidade
lucrativa, de programas de provisdo habitacionat®uegularizacéo fundiaria de interesse

social, desenvolvidos por 6rgéos ou entidades dairigtracdo Publica Municipal, para cuja
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execucdo seja efetivada a doacdo, quando for preesc os requisitos do artigo 21,
dispensada a avaliacdo prévia e licitacdo, nosowrda alineaf™, do artigo 17, da Lei
8.666/93.

§ 1.° A doacdo de que trata @aput deste artigo seré

precedida de autorizacao legislativa.

§ 2.° No ato autorizativo e na respectiva escritura

constarao a finalidade da respectiva doacéo.

SECAO IV
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA PROMOVIDO
PELO PODER PUBLICO

Art. 24 Os projetos de regularizacdo fundiaria seréo
realizados atendendo ao principio da gestédo deticzda cidade, sendo garantido o acesso

aos projetos, em qualquer fase, por parte da ppgala

Art. 25 O projeto de regularizacdo fundiaria, quando
promovido pelo Poder Publico, sera elaborado palmi€sédo Especial de Regularizacdo
Fundiaria ou por empresa contratada para o mesmo d instruido dos seguintes

documentos:

| — 2 (duas) vias da planta de localizacdo da agiga

I — 2 (duas) vias de planta do projeto urbanistico

contendo os lotes, as quadras devidamente numerasidsema viario e as areas publicas;

Il — histérico com a identificacdo do tipo de

irregularidade fundiaria;

IV — registro imobiliario da area a ser regularaadb

Cartorio de Registro Imobiliario da respectiva girscri¢céo, se existente;



V — documentacdo comprobatéria de notificagdo ao
proprietario para promover a regularizacdo do @ss®nto, em se tratando de area

particular;

VI — levantamento socioecondmico cadastral;

VIl — memorial descritivo contendo:

a) descricdo das areas ou lotes a serem regularizados
identificacdo das edificagdes que deveréo seradhbs

b) descricdo das vias publicas de circulacdo existenie
projetadas;

c) descricdo das areas publicas verdes e institusionai

existentes.

VIIl — cronograma de obras e servicos a seremzaais;

IX — relatério técnico com analise dos riscos gginids e
naturais, elaborado por técnicos pertencentes adrgude servidores do Poder Publico
Municipal ou contratados para este fim, atravé®dpartamento da Defesa Civil, quando for
0 caso, que conterd no minimo os seguintes elesiento

a) localizacdo da area objeto da analise;

b) indicacdo e descricdo das areas de riscos, bem como
namero de ocupacoes existentes nesta situacao;

C) proposicao de intervencgdes para o controle doegjsc
guando for o caso;

d) indicacdo das ocupacdes a serem removidas ou

relocadas por impossibilidade técnica de controkergcos, quando for o caso.

X — relatério técnico com andlise ambiental, quafuta

caso.
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8§ 1.° As plantas, memoriais descritivos e relatorios
técnicos devem ser acompanhados de cépia da AnotlgdResponsabilidade Técnica ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT do gwiofial legalmente habilitado
responsavel pela sua elaboracdo, dispensados emdeaglaboracdo feita por servidor

publico.

§ 2.° Todas as plantas deverédo possuir quadro informati
(legenda) que devera conter a identificacdo nomael area do assentamento e dos

profissionais responsaveis pela autoria das plaosaguais ficardo obrigados a rubrica-las.

§ 3.°Quando o assentamento urbano ou parte dele estiver
inserido em area de Preservacdo Permanente devexgresentada 03 (trés) vias da planta de
caracterizagdo da area com a identificacdo dasagdep que deverdo ser removidas, sem
prejuizo ao disposto no § 2°, do artigo 54, daHesleral n°® 11.977, de 07 de julho de 2009.

SECAO V
DO PROJETO DE REGULARIZAQAO FUNDIARIA PROMOVIDO POR
PARTICULAR
Art. 26. O projeto de regularizacdo fundiaria, quando
promovido por particular e ou interessado, devena motocolizado e instruido com os
seguintes documentos:
| — requerimento assinado;

Il — 3 (trés) vias da planta de localizagc&o da acép;

lll — 3 (trés) vias de planta do levantamento topbgo

planialtimétrico;

IV — 3 (trés) vias de planta do projeto urbanistico

contendo os lotes e as quadras devidamente nunseradistema viario e as areas publicas;



V — 3 (trés) vias de planta com detalhe do sisteid@ido
articulado com o restante da malha urbana do Mpiniccom as dimensdes das vias, niveis,

calcadas, contendo o sistema de drenagem,;

VI — histérico com a identificacdo do tipo de

irregularidade fundiaria;

VIl — registro imobiliario da area a ser reguladaado

Cartorio de Registro Imobiliario da respectiva eirscri¢ao;

VIl — levantamento socioecondmico cadastral;

IX — memorial descritivo contendo;

a) descricdo das &reas ou lotes a serem regularizados
identificacdo das edificacdes que deverao seradhbx;

b) descricdo das vias publicas de circulacdo existenie
projetadas;

c) descricdo das areas publicas verdes e institusionai
existentes.

8§ 1.° As plantas, memoriais descritivos e relatorios
técnicos devem ser acompanhados de copia da Apnotigd&esponsabilidade Técnica ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT do gwiofial legalmente habilitado

responsavel pela sua elaboracéao.

8 2.° Todas as plantas deverdo possuir quadro
informativo (legenda) que devera conter a idera@@m nominal da area do assentamento e
dos profissionais responsaveis pela autoria daggsdaos quais ficardo obrigados a rubrica-

las.

8§ 3.2 Quando o assentamento urbano ou parte dele
estiver inserido em area de Preservacdo Permadewted ser apresentada 03 (trés) vias da

planta de caracterizagdo da area com a identificats ocupacdes que deverdo ser
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removidas, sem prejuizo ao disposto no § 2.°, tilgoas4, da Lei Federal n.° 11.977, de 07 de
julho de 20009.

SECAO VI
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
PROMOVIDA POR PARTICULAR

Art. 27 A reducao do percentual de areas destinadas ao
uso publico em assentamentos consolidados antembend publicacdo da Lei Federal n.°
11.977, de 07 de julho de 2009, poderd ser auttmizpela Comissdo Especial de

Regularizacdo Fundiaria.

Art. 28 O projeto de regularizagdo fundiéria de
interesse social sera apresentado a Comissdo &speciRegularizacdo Fundiaria, para

analise e parecer conclusivo.

SECAO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE INTERESSE SOCIAL

Art. 29 Estando o projeto de regularizagédo fundiaria de
interesse social em consonancia com a legislacd@@onaissdo Especial de Regularizacdo

Fundiaria o encaminhara para o Gabinete do Prd¥itucipal para homologacéao.

Art. 30 Concretizada a homologacéo prevista no art. 29
desta Lei Municipal, o Chefe do Poder Executivocpdera a aprovacdo da regularizagdo

fundiaria, através de decreto.
Art. 31 O decreto de que trata o art. 30 devera conter a
descri¢do de todos os lotes, as areas publicagreas institucionais, de acordo com o projeto

e memorial descritivo apresentados.

Art. 32 No caso da regularizacdo fundiaria vir a



ser promovida por particular, a realizacdo dos allads e 0s custos relativos aos

procedimentos descritos nesta Lei Municipal ficag@lo a responsabilidade do mesmo.

SECAO VIl
DA APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 33 Cabera a Comissao Especial de Regularizacao

Fundiaria, a andlise dos projetos de regularizégédiaria de interesse especifico.

Paragrafo Unico. Na hipotese do projeto de
regularizacdo fundiaria estar em consonancia colegalacdo, a Comissdo Especial de
Regularizacdo Fundidria o encaminhara para o Gabohe Prefeito Municipal para a sua

homologacéao.

Art. 34 Apos a homologacéo do projeto pelo Chefe do
Poder Executivo sera publicado decreto, que dexanéer a descricdo de todos os lotes, as
areas publicas e as areas institucionais, de acmwdo 0 projeto e memorial descritivo

apresentados.

Art. 35 No caso da regularizacdo fundiaria vir a ser
promovida por particular, a realizacdo dos trabmkams custos relativos aos procedimentos

descritos nesta Lei Municipal ficardo sob a respbilisade do mesmo.

CAPITULO Il
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO RESULTANTE DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA E DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 36 Ap6s a homologacdo do projeto de
regularizacao fundiéria pelo Chefe do Poder Exeoutis documentos necesséarios conforme
disposto na Lei Federal n.° 11.977, de 07 de jWbo2009, serdo encaminhados para o
Cartério de Registro de Imoveis, para registro ol@dmento resultante da regularizacéo
fundiéria.
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§ 1.° ApOs o registro do parcelamento de que trata o
caput o Poder Publico Municipal concedera titulo detiegcdo de posse aos ocupantes
cadastrados, para que o Cartorio de Registro dedisidaca a devida abertura de matricula
individualizada com a averbacao do titulo de legitdo de posse.

8§ 2.° Devera constar da averbacdo do titulo de
legitimacdo de posse ou de doacdo/alienacdo onewnsgratuita, a seguinte expressao:
“PROCESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA”, com a corfgsndente identificacio

do namero do titulo e do processo administrative ggrou o titulo.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS

Art. 37 Serao utilizados, para fins de regularizacao

fundiaria, os seguintes instrumentos juridicos:

| — Concessdo de Direito Real de Uso gratuita ou

onerosa,

Il — Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia

Il — Doacao;

IV — Demarcacao urbanistica;

V — Legitimacédo da Posse;

VI — Alienagao gratuita ou onerosa,

VIl — Permissao de uso;

VIII — Usucapido Especial de Imovel Urbano; e



IX — Desapropriacao.

Art. 38 A Concessao de Direito Real de Uso (CDRU)
sera contratada, de forma gratuita, com aquelegpgssuirem imovel urbano de até 250 mz
(duzentos e cingquenta) metros quadrados, paradénsioradia, em area de propriedade do
Municipio que seja ZEIS ou que tenha sido declamelanteresse para implantacdo de

projetos de regularizacao fundiaria de interessm@ko

§ 1.° E vedada a concess&o a quem for proprietario de
outro imovel urbano ou rural, ou tenha sido bermdiz por outro programa de habitacdo de

interesse social ou de regularizacéo fundiaria noidMpio de Pinhao.

§ 2.° A CDRU gratuita sera contratada ainda que exista
atividade econ6mica de pequeno porte conjugadaaaitilizacdo predominante do imovel

para fins de moradia.

§ 3.° A CDRU gratuita podera ser contratada também

nos programas habitacionais do Municipio.

Art. 39 O contrato de CDRU gratuita contera as
condicbes de manutencdo do imovel e a possibilidsdextingdo prévia ao término da
concessao quando modificadas as condicfes que deigem a sua outorga, em especial
quanto a destinacdo do imovel para fim diverso deadia ou a aquisicdo de propriedade
imovel pelo concessionario, respeitada a poss#ulbdde utilizagcdo como garantia real para
fins de financiamento no Sistema Financeiro da tdg8o, da Lei Federal n.° 11.481, de 31 de
maio de 2007.

Art. 40 A CDRU gratuita poderd ser contratada
coletivamente, obedecidos os critérios previst@tankeei Municipal, quando sera verificado,
na meédia, o limite de posse de até 250m?2 (duzemtomquienta) metros quadrados, por
familia, area individualizada na forma de fracaeaid excluidas deste computo as areas de

uso comum.
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Paragrafo Unico. No caso da concessdo em forma de
fracdo ideal de terreno, caberd a organizacdo diestos moradores a administracdo do

espaco comum.

Art. 41 A CDRU gratuita sera concedida pelo prazo de

30 (trinta) anos, prorrogaveis sempre que necessari

Paragrafo Unico. A CDRU gratuita, atendidas as
exigéncias do contrato, transmitir-sezdusamortis ou por atointer vivos,caso em que
devera estar prevista condicdo de observancigode tamporal minimo 5 (cinco) anos, desde

a assinatura do contrato.

Art. 42 O Contrato de CDRU gratuita extingue-se no

caso de o concessionario:

| — dar ao imovel destinagéo diversa da moradia par

ou para sua familia;

Il — adquirir a propriedade ou a concessao de @so d

outro imodvel urbano ou rural; ou

[Il — transmitir o uso do imével sem anuéncia dgaor

competente ou antes do prazo previsto no paragrafo do art. 41 desta Lei.
8 1.° A extingdo de que trata este artigo sera averbada
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, por mdm® declaracdo do Poder Publico

concedente.

§ 2.° Extinta a CDRU gratuita o Municipio recuperara

dominio pleno do lote ou da area contratada caletente em forma de fracao.

SECAO |



DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO ONEROSA

Art. 43 A CDRU sera contratada, de forma onerosa,
pelo prazo de 5 (cinco) anos, com aqueles que pessumovel urbano para realizacao de
atividade econdmica em area de propriedade do Npioique seja ZEIS ou que tenha sido
declarada de interesse para implantacdo de prajetaegularizacédo fundiaria de interesse

social.

Paragrafo Unico. Contratar-se-4 a CDRU onerosa,
pelo prazo de 10 (dez) anos, para regularizac&idtia de imdveis com &rea superior a 250
m?2 (duzentos e cinqienta) metros quadrados quensdjiizadas para fins de moradia e,

ainda, que preencham os demais critérios para dCp&uita.

Art. 44 O contrato de CDRU onerosa contera as
condicbes de manutencdes do imével e a possibdidizdextincdo quando modificadas as
condicbes que deram origem a sua outorga, em afpgeanto ao adimplemento das

obrigacdes pelo concessionario.

Art. 45 A CDRU onerosa serd remunerada pelos
beneficiarios por contribuicio mensal obrigatériefimdda no projeto de regularizacdo
fundiéria, tendo como fundamento a planta de valdeeMunicipio, a &rea total utilizada e a
manifestagdo da Comissao de Avaliagéo de ImévelMdudacipio.

§ 1.°0O inadimplemento injustificado, por mais de 180
(cento e cinquenta) dias, da contribuicdo previstaaputdeste artigo acarretara a extingao
da concessao.

§ 2.° O valor arrecadado da contribuicdo social de

ocupacéo sera recolhido ao Fundo Municipal de iHebit.

§ 3.°Os procedimentos para definicdo dos valores seréo

regulamentados por Decreto do Executivo.
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Art. 46 O contrato de CDRU onerosa extingue-se no

caso de:

| — o concessionédrio dar ao imovel destinacdo daver

daquela prevista no contrato;

Il — advento do termo contratual; ou

[l — na hipdtese do § 1.°, do art. 45 desta LenMipal.

§ 1.° A extincdo de que trata este artigo sera averbada

no cartorio de registro de iméveis, por meio ddatacdo do Poder Publico concedente.

§ 2.° Extinta a CDRU onerosa, 0 Municipio recuperara

dominio pleno do lote.

SECAO II
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 47 Aquele que, até a entrada em vigor desta Lei
Municipal, possuiu como seu, por 5 (cinco) anositémruptamente e sem oposicéo, até 250
m2 (duzentos e cinqlienta) metros quadrados de inpéNsico municipal utilizando-o para
sua moradia ou de sua familia, tera direito a Css@mede Uso Especial para fins de Moradia
(CUEM) em relacdo ao bem objeto da posse, desde ngwe seja proprietario ou

concessionario, a qualquer titulo, de outro iméviehno ou rural.

§ 1.° O direito de que trata este artigo ndo sera

reconhecido ao mesmo concessionario mais de uma vez

§ 2.° Para efeito deste artigo, o herdeiro legitimo
continua de pleno direito, na posse de seu antmcedssde que ja resida no imével por

ocasiao da abertura da sucessao.



Art. 48 Nos imOveis de que trata o art. 47 desta Lei,
com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta) metradrgdos, até a entrada em vigor desta
Lei Municipal,e que estavam ocupados por populacdo de baixa pamd sua moradia, por
5 (cinco anos), ininterruptamente e sem oposigdde m&o for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, a CUEM seréa conferida med@oletiva, desde que os possuidores

nNao sejam proprietarios ou concessionarios, a geatgulo, de outro imovel urbano ou rural.

§ 1.° O possuidor pode, para fim de contar o prazo
exigido por este artigo, acrescentar sua possesauwlantecessor, contando que ambas sejam

continuas.

§ 2.° A fracdo ideal atribuida a cada possuidor néao
poderda ser superior 250 m2 (duzentos e cinquergapmquadrados, excluidas do cdmputo as

areas de uso comum.

Art. 49 O titulo de CUEM podera ser obtido mediante
solicitacdo individual ou coletiva perante o CoheeGestor de Regularizagdo Fundiéria e
Urbanistica ou por reconhecimento de oficio emgboofle regularizacéo fundiéria realizado

pela Administragcdo Municipal, nos termos desta Lei.
8 1.° Na hipotese de bem imoével da Unido ou do
Estado, a Administragdo comunicard, por meio detid@er, sua localizacdo e o0 regime

urbanistico da area.

§ 2.° O Municipio terd o prazo maximo de 12 (doze)
meses para decidir sobre a solicitacdo de CUEMadarda data de seu protocolo.

Art. 50 A CUEM é transferivel por atmter vivosou

causa mortis.

Art. 51 O direito a CUEM extingue-se no caso de:
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| — 0 concessionério dar ao imovel destinacdo diveia

moradia para si ou para sua familia; ou;

Il — o concessionario adquirir a propriedade ou a
concessao de uso de outro imével urbano ou rural.

§ 1.° A extincdo de que trata este artigo sera averbada

no cartorio de registro de iméveis, por meio ddatacdo do Municipio concedente.

§ 2.° Extinta a CUEM, o Municipio recuperara dominio
pleno do lote.

SECAO Il
DA DOACAO E DA ALIENACAO GRATUITA OU ONEROSA

Art. 52 As areas publicas ou privadas objeto de
desapropriacao, utilizadas com fins residenciaisauerciais, desde que identificadas como
de interesse social para fins de regularizacaoiduag e ocupadas predominantemente por
familias de baixa renda, a mais de 5 (cinco) ases) interrupcdo e sem oposicdo, até a
entrada em vigor desta Lei, poderdo ser doadadienadas gratuitamente ou com 6nus ao
beneficiario, pelo poder Publico Municipal, Estddwa pela Unido, ou mesmo pelo
particular, nos termos da legislagao pertinente.

SECAO IV
DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 53 O Municipio podera lavrar auto de demarcacao
urbanistica com base no levantamento da situacdcreda a ser regularizada e na

caracterizagdo da ocupacao, conforme disposi¢co8sgho |, Capitulo II.

SECAO V
DA LEGITIMACAO DA POSSE



Art. 54 ApOGs o registro do parcelamento de que trata o
art. 36 desta Lei Municipal, o Municipio concedeit@lo de legitimacdo de posse aos

ocupantes cadastrados.

8§ 1.° Entende-se por legitimacdo de posse o ato pelo
qual o Municipio, no ambito da regularizacéo fundidle interesse social e ou especifico,
confere titulo de reconhecimento de posse de imabhjeto de demarcacéo urbanistica, com a

identificacdo do ocupante, bem como do tempo eezdda posse.

§ 2.° O titulo de que trata @aput serd concedido

preferencialmente em nome da mulher e registradoatecula do imével.

Art. 55 Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse
exercida anteriormente, o detentor do titulo déitegcdo de posse, apos 5 (cinco) anos de
seu registro, podera requerer ao oficial do remide imoveis a conversao desse titulo em
registro de propriedade, tendo em vista sua aguiQr usucapiao, nos termos do art. 183 da
Constituicdo Federal e da Lei Federal n.° 11.9¢20aD9.

§ 1.° Para requerer a conversdo previstacaput o

adquirente devera apresentar:

| — certiddes do cartério distribuidor demonstraralo

inexisténcia de acbes em andamento que versema@oese ou a propriedade do imovel,

Il — declaragdo de que o imovel é utilizado para su

moradia ou de sua familia; e

Il — declaracdo de que nao teve reconhecido

anteriormente o direito a usucapido de iméveis masaurbanas.

Art. 56 Nos casos em que houver impedimento a
contratacdo da concesséao de Direito Real de Usta @oncessao de Uso Especial de fins de

Moradia, 0 Municipio emitird termo de PermissadJd® aquele que ocupar imovel publico
Publicada em 09.05.2014 — Jornal Diario de GuanapudEdicdo 3845



municipal, constante em area objeto de regularizégédiaria de interesse social, desde que

fundamentado no projeto de regularizacao fundigel prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 57 E facultado dar permisséo de uso aquele que,
até a entrada em vigor desta Lei Municipal, possaino seu, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até 250m?2 (dagemtcinqiienta metros quadrados) de

imovel publico situado em area urbana, utilizandza fins comerciais.

8 1.° A permissao de uso de que trata este artigo sera

conferida de forma gratuita por prazo de 5 (ciraw)s.

§ 2.° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo
exigido por este artigo, acrescentar sua possesauwlantecessor, contando que ambas sejam

continuas.

Art. 58 A alienacédo onerosa ou gratuita sera levada a
efeito nos termos do art. 17, da Lei Federal 868@93, ao requerente que possuir como seu,
por 5 (cinco) anos ininterruptamente e sem oposiga@vel publico situado em area urbana

ja consolidada, desde que utilizando-a predominagrée para fins residenciais.

Art. 59 A usucapido especial de imovel urbano podera
ser requerida nos termos da legislacdo aplichespacie, pelo requerente que possuir como
seu, por 5 (cinco) anos ininterruptamente e sersigf@o, imovel situado em zona especial de
interesse social para fins de regularizacéo furajigpdendo acrescer em sua posse a que foi

exercida pelo seu antecessor.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 A regularizagdo das edificacdes existentes nas

ocupacoes irregulares consolidadas sera objetgigdcao especifica.

Art. 61 As compensacdes urbanisticas e



ambientais, embora indispensaveis, poderdo serdagigposteriormente ao término do
procedimento de regularizacéo fundiaria, seja thresse social ou especifico, firmando-se,

nesse caso, termo de ajustamento de conduta, cenfai Federal n.° 7.347/1985.

Art. 62 O Poder Executivo Municipal podera promover
a desapropriacédo de imoveis para fins de regui@@éundiaria ou, alternativamente, podera
gravar outros que ja tenham sido desapropriad@sipgiantacdo de equipamentos publicos,

mesmo que estes estejam fora do perimetro do pareeto a ser regularizado.

Art. 63 Na regularizacdo fundiaria de assentamentos
consolidados anteriormente a publicacéo da Leiaede® 11.977, de 7 de julho de 2009, o
Municipio podera autorizar a reducdo do percerdeafreas destinadas ao uso publico e da

area minima dos lotes definidos na legisla¢do deefsamento do solo urbano.

Art. 64 Sera responsabilizado administrativa, civil e
criminalmente os servidores publicos municipaisaemgados da fiscalizacéo, prevencao e
repressao da implantacdo de novos assentamermgslares, quando agirem por omissao ou

de forma protelatoria na aplicacao dos dispositiggais vigentes.

Art. 65 O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
incidir4, nos termos da legislacdo, em todos ow@isdoque venham a ser regularizados nos
termos desta Lei.

Art. 66 Para realizacdo dos projetos de regularizacao
fundiéria poderdo ser utilizados recursos publidosorcamento do municipio, bem como
recursos provenientes de Fundos e Programas Maiscipstaduais e Federais destinados a

tal finalidade.

Art. 67 Aplicam-se a presente Lei Complementar, no
que couber, sem prejuizo de outras, as disposidded eis Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, n.° 10.257, de 10 de julho d&,200 11.977, de 7 de julho de 2009, n.°
8.666, de 21 de junho de 1.993, n.° 6.015, de eB3dedembro de 1973, Decreto-Lei n.° 271,
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de 28 de fevereiro de 1967, Lei n.° 12.651, de@%ndio de 2012 e Medida Proviséria n.°
2.220, de 4 de setembro de 2001.

Art. 68 Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pinhao, Estado d®arand,

aos oito dias do més de maio do ano de dois mil eatprze, 49.° Ano de Emancipacao Politica.

Dirceu José de Oliveira
Prefeito Municipal



