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Sumula: Dispde sobre 0 Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio
de Pinhdo, revoga disposicbes contrarias e da outras

providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE PINHAO

Faco saber que a Camara Municipal de Pinhdo, Estado do Parana, APROVOU, e eu, Prefeito Municipal, no uso das
atribuicOes legais que me séo conferidas, SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1°. O Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Pinhdo serdo regidos pelos dispositivos desta Lei e de
seus anexos integrantes.

Paragrafo Unico. Esta Lei também estabelece critérios para incentivos construtivos em 4rea urbana.
Art. 2°. S3o partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

I- Anexo 1- Pardmetros Urbanisticos;
[I- Anexo 2 - Mapa de Uso do Solo Municipal;
[l - Anexo 3 — Quadro de Parametros de Uso do Solo Municipal;
IV - Anexo 4 - Mapa de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;
V- Anexo 5 - Quadros | e Il de Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano;
VI- Anexo 6 - Classificagdo das Atividades de Uso do Solo Urbano;

CAPITULO |
DAS CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Art. 3°. As disposigOes desta lei devem ser observadas obrigatoriamente:

I - na concessao de alvaras de construgéo, reformas e ampliagdes;
Il- na concesséo de alvaras de localizagao de usos e atividades urbanas;
lIl- na execugdo de planos, programas, projetos, obras, e servigos referentes a edificacdes de qualquer
natureza;
IV - na urbanizagao de areas;
V- no parcelamento do solo;
VI- naimplantacdo de atividades no meio rural que estejam estabelecidos nos parametros de uso desta
lei.

Secao |
Dos Objetivos

Art. 4°. A presente Lei tem por objetivos:

[- estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo municipal, tendo em vista o
cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade;



Il - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas ambientalmente
frageis;

e definir areas e zonas, em ambito municipal e urbano, respectivamente, estabelecendo
parametros de uso e ocupagéo do solo;

V- promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacdo do ambiente urbano;
V- prever e controlar densidades demogréficas e de ocupagao do solo municipal, como medida
para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservagdo do meio ambiente;

VI - compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia do

sistema produtivo e da eficacia dos servigos e da infra-estrutura.

Secao Il
Das Definicoes

Art. 5° Para os efeitos de interpretagdo e aplicagdo desta lei, adotam-se os conceitos e definicbes adiante
estabelecidas:

|- Zona ou area ¢ a delimitagdo de uma parte do espago do municipio, definida por suas caracteristicas
fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidira parametros especificos de uso e ocupagao do solo.
II- Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona ou area, sendo
esses usos definidos como:
a) permitido — compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da area ou corredor correspondente;
b) permissivel - compreendem as atividades cujo grau de adequacdo & area dependerad da
analise do Conselho de Desenvolvimento Municipal e outras organizagdes julgadas afins;
¢) proibido - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, s&o
nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da &rea ou
corredor correspondente.
lIl- Ocupagao do solo é a maneira como a edificagdo ocupa o terreno, em funcdo das normas e indices
urbanisticos incidentes sobre os mesmos.
IV - Os pardmetros urbanisticos, ilustrados no Anexo 1, parte integrante desta Lei, sdo definidos como:

a) coeficiente de aproveitamento basico: valor que se deve multiplicar com a area do terreno
para se obter a area maxima computavel a construir, determinando o potencial construtivo do
lote;

b) taxa de ocupagdo: percentual expresso pela relacdo entre a area de projecéo da edificagdo
sobre 0 plano horizontal e a area total do lote;

c) taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relacdo entre a area permeavel do lote e a
area total do lote.

d) altura da edificagdo: é a dimenséo vertical maxima da edificagdo, em numeros de pavimentos a
partir do térreo, inclusive;

e) lote minimo: &rea minima de lote, para fins de parcelamento do solo;

f) testada minima: dimens&o minima da menor face do lote confrontante com uma via.

g) recuo: distancia entre o limite externo da area ocupada por edificagdo e as divisas do lote:

1. o0s recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, salvo projecbes de
saliéncias em edificagdes, nos casos previstos no Cédigo de Obras;
2. 0s recuos de frente serdo medidos com relagdo aos alinhamentos, ou seja, distancia
minima perpendicular entre a fachada da edificagdo incluindo o subsolo e o alinhamento
predial existente ou projetado.

V- Dos termos gerais:

a) area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno
e taxa de ocupagao maxima;

b) regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem a
forma de ocupac&o e disposigao das edificagdes em relagdo ao lote, a rua e ao entorno.



CAPITULO Il
DO USO DO SOLO MUNICIPAL

~ Secéo |
Das Areas Municipais

Art. 6°. O Municipio de Pinh&o fica dividido em areas, conforme Anexo 2, parte integrante desta Lei, que
recebem a denominagéo como segue:

|- Area de Atividades Agrossilvipastoris e Agroindustriais (AAAA);
Il - Area Especial de Agricultura Familiar (AEAF);

Il - Area de Interesse Turistico (AIT);

IV- Area de Uso Controlado (AUC);

V- Area de Consolidagdo da Urbanizagéo (ACU);

VI- Area de Preservacdo Permanente (APP).

Paragrafo Unico. Os critérios de uso do solo nas diversas areas estdo contidos no Quadro do Anexo 3, parte
integrante desta lei.

Art. 7°. A Area de Atividades Agrossilvipastoris e Agroindustriais corresponde & porcéo de territorio com uso e
ocupagdo de caracteristicas nédo urbanas, com concentragdo de atividades agrossilvipastoris como agricultura,
pecuaria, silvicultura, criagbes diversas e, agroindustrias.

§1°. Esta area tem o objetivo de permitir e fixar atividades agricolas, priorizando praticas conservacionistas, de
forma a incrementar a produtividade preservando o meio ambiente.

§2°. Esta area também permite a consolidagdo de nucleos de urbanizagdo para que as habitagdes rurais se
concentrem em torno de estruturas j& existentes como postos de salde, escolas, dentre outros. Isso possibilita que
posteriormente 0 municipio possa promover a regularizagdo fundiaria “dessas” concentragdes.

Art. 8°. A Area Especial de Agricultura Familiar corresponde & area em que esta a maior concentragdo de
familias de baixa renda do municipio, por¢ao leste do Municipio.

§1°. Nesta area devera ser priorizada a educagdo alimentar, assim como a inclusdo social por meio de
alternativas de renda e capacitagao a populacéo carente, visando a melhoria na qualidade de vida dessa populag&o.

§2°. Esta area também permite a consolidagdo de nucleos de urbaniza¢do para que as habitagdes rurais se
concentrem em torno de estruturas j& existentes como postos de salde, escolas, dentre outros. Isso possibilita que
posteriormente 0 municipio possa promover a regularizagdo fundiaria “dessas” concentragoes.

Art. 9°. A Area de Interesse Turistico corresponde & sub-bacia dos Rios Iguagu e Areia, na porgéo sul do
municipio, englobando parte do reservatorio da Usina Hidrelétrica de Foz do Areia, o Distrito de Faxinal do Céu e a
localidade de Nova Divinéia, devido a potenciais existentes, como atrativos turisticos.

§1°. O objetivo desta area & priorizar o desenvolvimento de atividades voltadas ao turismo e ao lazer, com a
possibilidade de criagdo de um roteiro turistico nesta regido, que também apresenta belas paisagens.

§2°. Esta area também permite a consolidagdo de nucleos de urbanizagdo para que as habitagdes rurais se
concentrem em torno de estruturas j& existentes como postos de salde, escolas, dentre outros. Isso possibilita que
posteriormente o Municipio possa promover a regularizagdo fundiaria “dessas” concentragoes.

Art. 10. A Area de Uso Controlado compreende a porgdo noroeste do Municipio em que se inserem trechos
dos reservatorios das Usinas Hidrelétricas de Santa Clara e Fundéo e, do Parque Estadual Santa Clara. Engloba



também a porcdo sudeste da sede urbana de modo a preservar a sub-bacia do manancial de captagao atual e da futura
proposta da SANEPAR de nova captagao.

Paragrafo Unico. Esta area tem o objetivo de controlar o uso de modo a proporcionar a conservagdo dos
reservatorios, sub-bacia do Rio Jord&o e sub-bacia do manancial de abastecimento publico de dgua, visando a garantia
da qualidade ambiental.

Art. 11. A Area de Consolidagdo da Urbanizagéo corresponde ao perimetro urbano de Pinhao.

§1°. O objetivo desta area é consolidar a ocupagdo urbana existente e estruturar locais passiveis de serem
ocupados, aliando agdes de infra-estruturacdo e recuperagéo das condigbes sdcio-ambientais.

§2°. Os parametros de uso e ocupagao do solo desta Area de Consolidagéo da Urbanizagdo sao detalhados no
Capitulo 11l da presente Lei.

§3°. As éareas municipais externas a Area de Consolidagdo da Urbanizagdo configuram a &rea rural do
Municipio de Pinh&o.

Art. 12. As Areas de Preservacdo Permanente correspondem as areas de preservacdo permanente definidas
por Lei Federal (Lei n° 4771/65) e demais legislacdes aplicaveis.

Paragrafo Unico. O objetivo destas areas é preservar, recuperar e manter o equilibrio de todo o ecossistema
da regido, proteger os cursos d'agua, suas margens, bem como os reservatérios das usinas hidrelétricas, além de
configurar importante reflgio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Art. 13. As caracteristicas de ocupacgdo do solo rural devem seguir legislagdo federal, regulamentada e
orientada pelo 6rgdo competente.

Secao ll
Da Classificacao das Atividades de Uso do Solo Municipal

Art. 14. Para efeito desta lei as atividades de uso do solo municipal classificam-se em:

| agroindustria; atividade pela qual resulta a produgéo de bens pela transformagédo de insumos
agricolas;

Il. atividade turistica e de lazer: atividade em que sdo promovidos a recreagdo, entretenimento,
repouso e informagao;

lll. educagdo ambiental: conjunto de agbes educativas voltadas & compreensdo da dindmica dos
ecossistemas, considerando efeitos da relagcdo do homem com o meio, a determinagéo social e a
variagdo/evolugao histérica dessa relagao;

IV. mineragao: atividade pela qual s&o extraidos minerais ou substancias ndo metalicas do solo e sub-
solo;

V. preservagdo e recuperagdo: atividade que visa garantir a manuteng@o e/ou recuperagdo das
caracteristicas proprias de um ambiente e as interagdes entre 0s seus componentes;

VI. pesquisa cientifica: realizagdo concreta de uma investigagéo planejada, desenvolvida e redigida
de acordo com as normas da metodologia consagradas pela ciéncia, permitindo elaborar um
conjunto de conhecimentos que auxilie na compreenséo da realidade e na orientagdo de agoes;

VII. usos agrossilvipastoris: conjunto de atividades de administragéo (gerenciamento) de uma floresta
elou area de atividades agrossilvipastoris a fim de que seja possivel utilizar-se de forma otimizada
os recursos agroflorestais. Abrange aspectos fisicos, financeiros, informativos e organizacionais e
tem como resultado precipuo o aproveitamento dos bens e beneficios produzidos pela floresta e
pelo solo, associado a manutengéo da qualidade ambiental.

VIIl. usos habitacionais: edificacdes destinadas a habitacdo permanente.



CAPITULO Il
DO USO DO SOLO URBANO

Segdo |
Das Zonas e Setores Urbanos

Art. 15. A area urbana do Municipio de Pinhdo, constante no Mapa do Anexo 4, parte integrante desta Lei, fica
dividida em zonas e setores urbanos, que passam a ser denominadas como segue:

|- Setor Especial de Comércio (SEC);
Il - Setor Especial de Servigos 1 (SES 1);
[l - Setor Especial de Servigos 2 (SES 2);
IV - Zona de Alta Densidade (ZAD);
V- Zona de Média Densidade (ZMD);
VI - Zona de Baixa Densidade 1 (ZBD 1);
VIl - Zona de Baixa Densidade 2 (ZBD 2);
VIIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
IX - Zona de Centro Civico (ZCC);
X - Zona Institucional (ZI);
Xl - Zona Especial de Servigos 1 (ZES 1);
Xl - Zona Especial de Servigos 2 (ZES 2);
Xl - Zona Especial de Preservagao de Manancial (ZEPM);
XIV - Zona Especial de Parque (ZEP);
XV - Zona de Preservagdo de Fundo de Vale (ZPFV).

Paragrafo Unico. Os critérios de uso e ocupago do solo nas diversas zonas estdo contidos nos Quadros do
Anexo 5, parte integrante desta lei.

Art. 16. O Setor Especial de Comércio correspondente a area urbana composta pelos lotes com testada para a
Avenida Trifon Hanysz, com predominio de usos comerciais e de servigos de pequeno porte, sendo permitido o uso
residencial.

§1°. O Setor Especial de Comércio tem o0 objetivo de consolidar as caracteristicas comerciais e de servigo de
pequeno porte na via principal (Av. Trifon Hanysz), que, por sua conformac&o atual, & passivel comportar intensificagao
destas atividades.

§2°. No Setor Especial de Comércio incidird mecanismos de incentivos construtivos por meio dos instrumentos:
Transferéncia do Direito de Construir (potencial proveniente somente da Zona Especial de Preservagao de Manancial) e
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 17. O Setor Especial de Servigos 1 correspondente a area urbana composta pelos lotes com testada para
as Ruas: Otacilio Ferreira da Silva (até a Rua Expedicionario Amarilio); Santos Dumont (entre as Ruas 7 de Setembro e
Hipdlito Aires de Arruda); Hipdlito Aires de Arruda (entre as Ruas Santos Dumont e Jodo Ferreira da Silva), e XV de
Dezembro (até o rio), com predominio de usos de servicos de pequeno e médio porte, sendo permitido o uso
residencial.

Paragrafo Unico. O Setor Especial de Servicos 1 tem por objetivo definir area prioritaria para a concentragao
de servigos de pequeno porte.



Art. 18. O Setor Especial de Servigos 2 correspondente a area urbana composta pelos lotes com testada para
a rodovia PR-170, destinadas ao uso predominantemente de servigos de médio e grande porte, sendo permissivel o
uso residencial.

Paragrafo Unico. O Setor Especial de Servigos 2 tem por objetivo definir 4rea para atragdo e concentragao de
servicos de médio e grande porte, promovendo uma barreira a ocupacdo as margens da rodovia, devendo ser
respeitadas as faixas marginais para acesso aos empreendimentos.

Art. 19. A Zona de Alta Densidade corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial, de alta densidade.

Paragrafo Unico. A Zona de Alta Densidade possui o objetivo de consolidar a ocupagao existente, priorizando
melhorias no atendimento de infra-estrutura e oferta de servigos publicos, estruturando a paisagem urbana.

Art. 19. A Zona de Média Densidade corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial, de média densidade.

Paragrafo Unico. A Zona de Média Densidade possui o objetivo de induzir ocupagdo de média densidade,
desde que haja ampliagdo de infra-estrutura basica por parte do empreendedor, salvo casos especificos previstos em
Lei.

Art. 20. A Zona de Baixa Densidade 1 corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
residencial, de baixa densidade.

Paragrafo Unico. A Zona de Baixa Densidade 1 tem o objetivo ordenar e controlar a ocupag&o em areas que
configuram transi¢do ao meio rural e com bosques significativos, mediante planejamento adequado do uso do solo e
provimento de infra-estrutura.

Art. 21. A Zona de Baixa Densidade 2 corresponde a area de influéncia da Estagao de Tratamento de Esgoto
(ETE), cujo uso deve ser restrito para novas ocupagdes.

Art. 22. A Zona Especial de Interesse Social corresponde a area carente de infra-estruturagdo adequada, com
parametros de alta densidade que poderdo ser flexibilizados para regulariza¢des e reurbanizages.

§1°. A Zona Especial de Interesse Social tem por objetivo delimitar area prioritaria para acgbes de infra-
estruturacdo e regularizagéo/reurbanizagéo por parte do poder publico. No caso da abertura de novos parcelamentos
incidira o lote minimo de 250 m?, ja para regularizagdo dos parcelamentos existentes serdo tolerados lotes de 125 m2,

§2°. Sera admitida para regularizagdo, lotes menores que 125 m? (até 60 m?), mediante aprovacdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal e Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos.

Art. 23. A Zona de Centro Civico corresponde a area urbana para ocupacdo preferencial por usos
institucionais. Atualmente comporta a Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. A Zona de Centro Civico tem por objetivo concentrar as atividades destinadas ao uso
institucional e preservar a paisagem urbana no entorno da Igreja Matriz com edificacdes de até 02 pavimentos.

Art. 24. A Zona de Institucional corresponde & area urbana preferencial para a instalagdo de cemitérios,
mediante os estudos ambientais necessarios.

Paragrafo Unico. A Zona Institucional tem por objetivo delimitar area prioritaria para a instalacdo de
cemitérios, a jusante do manancial de captacéo de agua e préxima a Estagao de Tratamento de Esgoto (ETE).



Art. 25. A Zona Especial de Servigos 1 corresponde a area urbana destinada a consolidagdo do Parque
Industrial, com uso predominantemente de servicos de grande porte e industriais.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Servigos 1 tem por objetivo consolidar a 4rea do Parque Industrial | e II
mediante implantacdo de adequada infra-estrutura e acessibilidade. Deverdo ser respeitadas as faixas marginais para
acesso aos empreendimentos com testada para a rodovia.

Art 26. A Zona Especial de Servigos 2 corresponde as areas urbanas destinadas ao uso predominantemente
de servigos de grande porte e industriais.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Servigos 2 tem por objetivo definir area para atragdo e concentragao de
servicos de grande porte e indUstrias devidamente licenciadas pelo érgédo ambiental competente.

Art 27. A Zona Especial de Preservagao de Manancial corresponde a area do manancial de captagéo de agua
para abastecimento publico.

Paragrafo Unico. Na Zona Especial de Preservagdo de Manancial incidira mecanismos de compensagéo em
que os proprietarios de lotes poderao transferir o potencial construtivo para o Setor Especial de Comércio.

Art 28. A Zona Especial de Parque corresponde a area do viveiro municipal e de reserva da Prefeitura.

Paragrafo Unico. A Zona Especial de Parque destina-se & preservagao e reproducdo de mudas, com o intuito
de consolidagdo e ampliagdo do viveiro municipal.

Art. 29. A Zona de Preservacgdo de Fundo de Vale corresponde a area de preservagdo permanente, definida
por Lei Federal (Lei n®4.771/65).

Paragrafo Unico. A Zona de Preservacdo Permanente tem o objetivo de proteger, preservar e recuperar 0s
corpos d’agua e suas nascentes, visando manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, além de configurar
importante refligio para a fauna local.

Secao ll
Da Classificagao dos Usos do Solo Urbano

Art. 30. Para efeito desta lei os usos do solo urbano ficam classificados:

| - quanto as atividades;
Il - quanto ao porte;
Il - quanto a natureza.

Art. 31. As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

I - Uso Habitacional: edificagbes destinadas a habitagdo permanente, podendo ser:

a) Unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia a uma sé familia;

b) Coletiva horizontal: edificagdo composta por mais de 2 unidades residenciais autbnomas,
agrupadas horizontalmente com areas de circulagao interna comuns a edificacéo e acesso ao
logradouro publico;

c¢) Coletiva vertical: edificacdo composta por mais de 2 unidades residenciais autdnomas,
agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso ao
logradouro publico.

Il - Uso Institucional: edificios publicos, destinados a comportar atividades executadas pelo poder publico.
Incluem Prefeitura, Camara de Vereadores, Unidade de Salde, entre outros.



lIl - Usos Comunitarios: destinados a educacao, lazer, cultura, salde, assisténcia social, cultos religiosos,
com parametros de ocupacao especificos. Subclassificam-se em:

a) Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial;

b) Uso Comunitario 2: atividades que impliguem em concentragao de pessoas ou veiculos, altos
niveis de ruidos e padrdes viarios especiais;

¢) Uso Comunitario 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentragéo de pessoas
ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a controle especifico.

IV - Comércio e Servico: atividades pelas quais fica definida uma relagdo de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo
de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, subdivido em:

a) Comeércio e Servigo Vicinal e de Bairro: atividade comercial varejista de pequeno e médio
porte, destinada ao atendimento de determinado bairro ou zona;

b) Comércio e Servigo Setorial: atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos,
destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

¢) Comércio e Servico Geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de prestacéo de
servicos, destinados a atender a populagao em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria;

d) Comércio e Servico Especifico 1: atividade peculiar cuja adequagao a vizinhanca e ao sistema
viario depende de analise especial;

e) Comércio e Servigo Especifico 2: atividade peculiar cuja adequagao a vizinhanca e ao sistema
viario depende de analise especial.

V - Industrial: atividade pela qual resulta a producéo de bens pela transformagao de insumos, subdividida
em:

a) Industria Tipo 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incobmodas ao
entorno;

b) Industria Tipo 2: atividades industriais compativeis ao seu entrono e aos paradmetros
construtivos da zona, néo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos;

¢) Indastria Tipo 3: atividades industriais em estabelecimentos que implique na fixacdo de
padroes especificos, quando as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de
localizagao, de tréfego, de servigos urbanos e disposi¢do dos residuos gerados.

Paragrafo Unico. A classificacdo das atividades de uso do solo esta contida no Anexo 6, parte integrante
desta lei.

Art. 32. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servi¢os e industrial classificam-
se quanto a natureza em:

|- perigosa: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagbes, produgdo de
gases, poeiras, exalagdo de detritos danosos a salde ou que eventualmente possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il - nocivas: atividades que impliquem a manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou processos
que prejudiguem a saude ou cujos residuos sdlidos, liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, 0 solo e/ou os cursos d'agua;

[l - incdmodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalagdes ou
conturbagdes no trafego, indugdes a implantacdo de atividades urbanisticamente indesejaveis,
que venham incomodar a vizinhanga efou contrariem o zoneamento do Municipio.

Art. 33. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos € industrial classificam-
se quanto ao porte em:

|- pequeno porte: area de construgdo até 100,00 m? (cem metros quadrados);
II- médio porte: area de construgdo entre 100,00 m?> (cem metros quadrados) e 400,00 m?
(quatrocentos metros quadrados);



[l - grande porte: area de construgdo superior a 400,00 m? (quatrocentos metros quadrados).

Art. 34. As atividades n&o especificadas no Anexo 6 nesta Lei serdo analisadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal que estabelecera alternativas de localizagéo e eventuais medidas mitigadoras.

_ CAPITULOIV
DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art 35. Considera-se area ndo computével as areas edificadas que ndo serdo consideradas no célculo do
coeficiente de aproveitamento.

Art 36. Sdo consideradas areas ndo computaveis:

| - superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaga e com até 15,0 m? (quinze
metros quadrados), poco de elevadores, central de gas, central elétrica (de transformadores) e
central de ar condicionado;
II- sacadas, balcdes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 6,0 m? (seis metros
quadrados) por unidade imobiliaria;
Il - floreiras de janela projetadas no maximo 50,0 cm (cinqiienta centimetros) além do plano da fachada;
IV - reservatérios e respectivas bombas, ar condicionado, geradores e outros equipamentos de apoio,
desde que com altura maxima de 2,0 m (dois metros);
V- éreas ocupadas com casas de maquinas, caixa d’agua e barrilete;
VI- até 100% da area minima exigida para area de recreagéo desde que de uso comum;
VIl - s6tdo em residéncia, desde que esteja totalmente contido no volume do telhado e caracterizado
como aproveitamento deste espaco; e
VIII - atico ndo sendo considerado no calculo do numero de pavimentos, desde que atendidos os
seguintes itens:
a)projecdo da area coberta sobre a laje da cobertura do dltimo pavimento, desde que n&o
ultrapasse 0 maximo de 1/3 (um tergo) da area do pavimento imediatamente inferior, sendo no
atico permitido todos os compartimentos necessarios para a instalagéo de casa de maquinas,
caixa d'agua, areas de circulagdo comum do edificio, dependéncias destinadas ao zelador, area
comum de recreacéo e parte superior de unidade duplex nos edificios de habitagdo coletiva;
b) afastamento minimo de 3,0 m (irés metros) em relagdo a fachada frontal e de 2,0 m (dois metros)
em relacdo a fachada de fundos do pavimento imediatamente inferior;
¢) sera tolerado somente o volume da circulagdo vertical no alinhamento das fachadas frontais e de
fundos;
d) pé-direito maximo para dependéncias destinadas ao zelador e parte superior da unidade duplex
de 3,2 m (trés metros e vinte centimetros);
e) sdo toleradas areas destinadas a nichos, que constituam elementos de composicéo das fachadas
e que atendam as condicdes estabelecidas no Cédigo de Obras e Posturas.

Paragrafo Unico. Para efeito de verificagdo da taxa de ocupagdo, ndo serdo considerados os elementos
constantes nas alineas de | a Il deste artigo.
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Para areas rurais, o parcelamento do solo segue o disposto por legislagdo federal especifica e de
acordo com instrugdes do 6rgdo competente.



§ 1°. Serdo observadas as disposi¢cdes constantes na Instrugdo Normativa INCRA n° 17-b de 22/12/80, bem
como Decreto 59.428/66 e Lei 6766/79.

§ 2°. Para a regularizagdo das aglomeragdes ou nucleos de urbanizagdo especifica, dispersos pela area rural
de Pinh&o, cabe ao Municipio a realizagao do levantamento do nimero de familias; tempo de permanéncia/ residéncia;
identificacdo e notificacdo dos proprietéarios da area ocupada; verificagdo da possibilidade de acordo para doagédo da
area a0 municipio para que promova a regularizacao fundiaria; identificagdo da vocacéo local: se agricola, rural ou
outros. Ainda, deve ser feito 0 georreferenciamento da area ocupada, e se possivel a delimitagdo dos lotes minimos
para cada familia, para se evitar novas invasdes.

Art. 38. Para areas urbanas, o parcelamento do solo segue o disposto em Lei Municipal especifica
respeitadas disposigoes de Legislagdo Federal (lei 6766/79 e alteragdes).

Art. 39. Os parametros de uso e ocupagéo do solo da Lei Municipal n® 003/96 teréo 01 (um) ano de prazo de
validade, contando a partir da data de vigéncia desta Lei, para:

|- projetos ja licenciados;
II- projetos em tramitacdo, protocolados nos dérgéos competentes anteriormente a data de vigéncia
desta lei.

§ 1° As informagdes constantes nas consultas de constru¢do e parcelamento do solo, expedidas anteriormente
a data de vigéncia desta lei terdo validade de 06 (seis) meses, contados da data de sua expedic&o.

§ 2° Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo de 06 (seis)
meses, contado a partir da data de licenciamento.

§ 3° Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvara de funcionamento de estabelecimentos legalmente
autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus
regulamentos.

§ 4° Sera admitida para edificagdes com recuos frontais inferiores aos estabelecidos pela presente lei, 0 prazo
de 01 ano para regularizagdes. Apds esse prazo deverdo ser seguidos 0s recuos constantes nesta lei.

Art. 40. Ficara a cargo da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos ou ao Orgéo Estadual competente o pedido
de estudos ambientais e/ou medidas mitigadoras conforme a natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das
mesmas.

Art. 41. A presente Lei entrard em vigor a partir da data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Pinhao, Estado do Parana, aos vinte e um dias do més de dezembro do
ano de dois mil e seis, 42.° Ano de Emancipacao Politica.

JOSE VITORINO PRESTES
PREFEITO MUNICIPAL



ANEXO 1: Parametros Urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento basico (CA)

CA= Area edificavel
~ Area do terreno

a+b
Taxa de ocupacdo maxima (TO)
TO= Area de projecdo da edificacdo no solo s Lote
Area do terreno
Edificacao
Taxa de permeabilidade minima (TP
—> Lote
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Altura maxima
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ANEXO 2 - Mapa de Uso do Solo Municipal



ANEXO 3 - Quadro de Parametros de Uso do Solo Municipal

Usos

Permitido Permissivel Proibido
Area de Atividades - preservagao e recuperagéo - agroindustria ?© - todos os demais usos
Agrossilvipastoris - pesquisa cientifica - minerag&o @
e Agroindustriais - educagao ambiental - usinas hidrelétricas
(AAAA) - atividades turisticas e de lazer

- atividade agrossilvipastoril

- usos habitacionais "

- nlcleos de urbanizagdo

especifica®
Area Especial de - preservagao e recuperagao - agroindustria @® - todos os demais usos
Agricultura - pesquisa cientifica
Familiar (AEAF) - educagao ambiental

- educagao alimentar

- atividades turisticas e de lazer

- atividade agrossilvipastoril

- usos habitacionais

- nucleos de urbanizagdo

especifica®
Area de Interesse - preservagao e recuperagéo - usos habitacionais (V@ - todos os demais usos
Turistico (AIT) - pesquisa cientifica - agroindustria @®

- educagao ambiental

- atividades turisticas e de lazer

- atividade agrossilvipastoril

- usinas hidrelétricas

- nlcleos de urbanizagdo

especifica®
Area de Uso - preservagao e recuperagao - minerag&o @ - agroindstria
Controlado (AUC) - pesquisa cientifica - atividade agrossilvipastoril - todos os demais usos

- educagio ambiental

- atividades turisticas e de lazer

- usinas hidrelétricas
Area de Parametros estabelecidos pelo Uso e Ocupagéo do Solo Urbano
Consolidagao da
Urbanizagédo - ACU

Area

Area de - preservagao e recuperagao - educagio ambiental @ - agroindustria
Preservagao - pesquisa cientifica - atividade agrossilvipastoril
Permanente (APP) - usos habitacionais

- todos 0s demais usos
(' Respeitadas as regulamentagtes de parcelamento do INCRA.
@ Mediante parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal e do 6rgao ambiental competente.
® Desde que utilizando matéria-prima oriunda da mesma propriedade (conforme legislagao vigente).
“ Seguidas as regulamentag@es e requerimentos ambientais.
©IRelativo as areas de ocupag&o ou aglomeragdes na area rural, que para serem regularizadas, o municipio deve promover agdes especificas.



ANEXO 4 - Mapa de Uso e Ocupacao do Solo Urbano



ANEXO 5 - Quadros | e Il de Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano

Quadro | - Parametros de Uso do Solo Urbano

Zona

Setor Especial de
Comércio (SEC)

Setor Especial de
Servigos 1 (SES 1)

Setor Especial de
Servigos 2 (SES 2)

Zona de Alta
Densidade (ZAD)

Zona de Média
Densidade (ZMD)

Zona de Baixa
Densidade 1
(zBD 1)

Zona de Baixa
Densidade 2
(ZBD 2)

Zona Especial de
Interesse social
(ZEIS)

Zona de Centro
Civico (ZCC)

Zona Institucional
(1)

Zona Especial de
Servigos 1 (ZES 1)

Zona Especial de
Servigos 2 (ZES 2)

Permitido
- habitagéo unifamiliar
- habitagéo coletiva vertical

- comércio e servigo vicinal e de bairro

- habitagao unifamiliar
- habitagéo coletiva vertical

- comércio e servico vicinal e de bairro

- comércio e servigo setorial
- uso comunitario 1

- comércio e servigo setorial
- comércio e servigo geral

- habitagdo unifamiliar
- habitagéo coletiva horizontal
- habitagéo coletiva vertical

- comércio e servigo vicinal e de bairro

- uso comunitario 1

- habitagdo unifamiliar

- habitagéo coletiva horizontal
- uso comunitario 1

- comércio e servigo vicinal e de bairro

- habitag&o unifamiliar
- habitag&o coletiva horizontal

- comércio e servigo vicinal e de bairro

- preservacao e recuperagao
- pesquisa cientifica

- habitag&o unifamiliar
- habitagéo coletiva horizontal

- comércio e servico vicinal e de bairro

- uso institucional 1
- habitag&o unifamiliar

- comércio e servigo especifico 2

- industria do tipo 2
- industria do tipo 3

- industria do tipo 1
- industria do tipo 2
- industria do tipo 3

- comércio e servigo especifico 2

- uso comunitario 3

Usos

Permissivel
- Uso comunitario 1
- uso comunitario 2
-comércio e
especifico 1
- comércio e servigo setorial
-comércio e servico
especifico 1
- indUstria tipo 1

Servico

- habitag&o unifamiliar
- Uso comunitario 2
- Uso comunitario 3

- uso comunitario 2
- uso institucional 1

- Uso comunitario 2
- uso institucional 1

- uso comunitario 1
- uso institucional 1
- uso institucional 2

- habitag&o unifamiliar
- institucional 2

- uso comunitario 1
- uso comunitario 2

- uso comunitario 1
- Uso comunitario 2

- habitag&o unifamiliar

- industria do tipo 1

- habitagao unifamiliar

- Ccomércio e  Servigo
especifico 1

- habitag&o unifamiliar

- Uso comunitario 2
- comércio e
especifico 1

- COmércio e servigo geral

Servico

Proibido
- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos



Zona
Permitido

Zona Especialde preservagao e recuperagao

Preservagio de - pesquisa cientifica
Manancial (ZEPM) - Parque ambiental

- preservacao e recuperacao

gonalEsiccilchy pesquisa cientifica

Parque (ZEP) - atividades turisticas e de lazer
- preservagao e recuperagao
lZ,ona de 50 d - pesquisa cientifica
reservacao de - atividades turisticas e de lazer
Fundo de Vale
(ZPFV)

 uma habitag&o unifamiliar por lote

Usos

Permissivel
- educacdo ambiental

- educacdo ambiental

- educagao ambiental

@ mediante concessdes das licengas ambientais emitidas pelo rgdo ambiental competente.

Proibido
- todos os demais usos

- todos os demais usos

- todos os demais usos



Quadro Il - Parametros de Ocupagéo do Solo Urbano

Zona Coeficient  Taxa de Taxa de Altura  Lote minimo/ Recuos (m) W@
ede ocupagdo permeabilidade maxima testada
aproveita  maxima minima (pav.) minima Frente Lat?ral Fundo
mento (%) (%) mmp . © Y s
basico

Setor 20 60 25 4@ 300/10 - 1,50© 2,50
Especial de
Comeércio
Setor 1 50 25 2 450/15 50 1,50 2,50
Especial de
Servigos 1
Setor 1 50 25 2 600/15 50 1,50 2,50
Especial de
Servigos 2
Zona de Alta 1 50 25 4 300/10 @ 50 1,50 2,50
Densidade
Zona de 1 50 25 2 360/10 @ 50 1,50 2,50
Média
Densidade
Zona de 1 50 25 2 600/15 11 5,0 1,50 2,50
Baixa
Densidade 1
Zona de Baixa 1 50 25 2 1.000/15 5,0 1,50 2,50
Densidade 2
Zona 1 50 25 2 250/10 10 50 1,50 2,50
Especial de
Interesse
Social
Zona de 1 50 25 2 300/10 50 1,50 2,50
Centro Civico
Zona 1 50 25 2 1.000/15 50 1,50 2,50
Institucional
Zona 1 50 25 2 2.500/20 50 1,50 2,50
Especial de
Servigos 1
Zona 1 50 25 2 1.000/15 50 1,50 2,50
Especial de
Servigos 2
Zona -2
Especial de
Preservagao
de Manancial
Zona -
Especial de
Parque
Zona de -
Preservagao
de Fundo de
Vale
) atendidas as exigéncias minimas de iluminagéo e ventilagio
@ os lotes de esquina, para efeito desta proposta, possuem somente frente e laterais, ndo possuindo fundos
® para edificagdes ja existentes com recuos menores que os permitidos, terdo um prazo de 1 ano para que seja feita a regularizagao, apds esse
prazo valera o recuo estabelecido na presente lei.
“ em construgdes de alvenaria, sem aberturas laterais ndo ha necessidade do recuo lateral
©l as construgdes que utilizarem o potencial construtivo o coeficiente de aproveitamento maximo sera de 3,3 vinculado & altura maxima de 06
pavimentos.
© as construgdes que utilizarem o potencial construtivo devera ter o recuo lateral de 2,00 m, considerando questdes de sombreamento.



 para habitagéo coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 40 habitagdes/ha

®) para habitagao coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 30 habitagGes/ha

© para habitagao coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 05 habitagGes/ha

(1% para novos parcelamentos serdo exigidos lotes minimos de 250 m?, para regularizagéo de parcelamentos existentes seréo tolerados lotes de
125 m?. Serdo admitidas regularizagdes de lotes menores até 60 m? mediante aprovagéo do Conselho de Desenvolvimento Municipal e Secretaria
Municipal de Obras Publicas Urbanismo e Projetos Técnicos.

™ para habitago coletiva horizontal, serdo permitidas no méaximo 20 unidades por empreendimento.

(2 para utilizagéo da Transferéncia do Direito de Construir sera utilizado coeficiente de aproveitamento basico 0,01



ANEXO 6: Classificagao das Atividades de Uso do Solo Urbano

USOS COMUNITARIOS

COMUNITARIO 1

Ambulatorio Biblioteca

Assisténcia Social Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia

Bergario, Creche, Hotel para Bebés Escola Especial

COMUNITARIO 2

Auditério Sede Cultural, Esportiva e Recreativa

Boliche Sociedade Cultural

Casa de Espetaculos Artisticos Teatro

Cancha de Bocha, Cancha de Futebol Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus

Centro de Recreagéo Campus Universitario

Centro de Convengdes, Centro de Exposigoes Hospital

Cinema Maternidade

Colonia de Férias Pronto Socorro

Museu Sanatério

Piscina Publica Casa de Culto

Ringue de Patinagao Templo Religioso

COMUNITARIO 3

Autédromo, Kartédromo Estadio

Centro de Equitagdo, Hipddromo Pista de Treinamento

Circo, Parque de Diversdes Rodeio

COMERCIO E SERVIGCOS

COMERCIO E SERVICO VICINAL E DE BAIRRO

Agougue Servicos de Datilografia, Digitagdo, Manicuro e
Montagem de Bijuterias

Armarinhos Agéncia de Servigos Postais

Casa Lotérica Bilhar, Snooker, Pebolim

Drogaria, Ervanario, Farmacia Consultorios

Floricultura, Flores Ornamentais Escritério de Comércio Varejista

Mercearia, Hortifrutigranjeiros Instituto de Beleza, Saldo de Beleza

Papelaria, Revistaria Jogos Eletronicos

Posto de Venda de Pées Academias

Bar Agéncia Bancaria

Cafeteria, Cantina, Casa de Cha, Confeitaria Borracharia,

Comércio de Refeicdes Embaladas Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria

Lanchonete Comeércio de Material de Construcdo

Leiteria Comércio de Veiculos e Acessorios

Livraria Escritorios Administrativos

Panificadora Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres

Pastelaria Estacionamento Comercial

Posto de Venda de Gas Liquefeito Joalheria

Relojoaria Laboratorios de Analises Clinicas, Radioldgicos e

Fotograficos



Sorveteria

Profissionais Autdnomos

Atelier de Profissionais Autbnomos
Pet-shops

COMERCIO E SERVICO SETORIAL
Buffet com Saldo de Festas

Centros Comerciais

Clinicas

Edificios de Escritorios

Entidades Financeiras

Escritorio de Comércio Atacadista
Imobiliarias

Lojas de Departamentos

COMERCIO E SERVIGO GERAL
Agenciamento de Cargas

Canil

Comércio Varejista de Grande Equipamentos
Entrepostos, Cooperativas, Silos

Grades Oficinas

COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO 1
Centro de Controle de Véo

Comércio Varejista de Combustiveis
Comércio Varejista de Derivados de Petréleo

COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2
Capela Mortuaria
Cemitério

USOS INDUSTRIAIS

INDUSTRIA TIPO 1
Confeccdo de Cortinas
Fabricacdo e Restauragao de Vitrais
Malharia

Fabricacéo de:

= Absorventes

Acessorios do Vestuario
Acessorios para animais
Adesivos
Aeromodelismo

Artigos de Artesanato
Artigos de Bijuteria
Artigos de Colchoaria
Artigos de Cortica
Artigos de Couro
Artigos de Decoragéo
Artigos de Joalheria

Lavanderia
Oficina Mecanica de Veiculos
Restaurante, Roticeria

Sede de Empresas

Serv-Car

Servicos de Lavagem de Veiculos
Servicos Publicos

Super e Hipermercados
Marmorarias

Comeércio Atacadista

Depésitos, Armazéns Gerais

Impressoras, Editoras

Grandes Oficinas de Lataria de Pintura
Servicos e Coleta de Lixo
Transportadora

Hospital Veterinario e Hotel para Animais

Posto de Abastecimento de Aeronaves
Posto de Gasolina

Servicos de Bombas de Combustivel
Abastecimento de Veiculos da Empresa

Ossario

Etiquetas

Fraldas

Gelo

Guarda-chuva
Guarda-sol

Material Didatico
Material Otico
Mochilas

Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos
Pastas Escolares
Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
Produtos Desidratados

para



Artigos de Pele

Artigos para Brinde

Artigos para Cama, Mesa e Banho
Bengalas

Bolsas

Bordados

Calgados

Capas para Veiculos

Clichés

INDUSTRIA TIPO 2

Cozinha Industrial

Fiagao

Funilaria

Industria de Panificagéo

= Fabricacdo de:
Acabamentos para Moveis
Acessorios para Panificacdo
Acumuladores Eletronicos
Agulhas

Alfinetes

Anzbis

Aparelhos de Medidas
Aparelhos Fotogréaficos e Cinematograficos
Aparelhos Ortopédicos
Artefatos de Bambu
Artefatos de Cartéo
Artefatos de Cartolina
Artefatos de Junco
Artefatos de Lona

Artefatos de Papel e Papelao
Artefatos de Vime

Artigos de Caca e Pesca
Artigos de Carpintaria
Artigos de Esportes e Jogos Recreativos
Artigos Diversos de Madeira
Artigos Téxteis

Box para Banheiros
Brochas

Capachos

Churrasqueiras
Componentes Eletronicos
Escovas

Componentes e Sistemas da Sinalizacdo
Cordas e Barbantes
Cordoalha

Correias

Crondmetro e Reldgios
Culpulas para Abajur
Embalagens

Espanadores

Produtos Naturais

Relégio

Rendas

Roupas

Sacolas

Semijoias

Sombrinhas

Suprimentos para Informatica

Industria Tipogréfica
Industria Grafica
Serralheria

Esquadrias

Estandes para tiro ao Alvo
Estofados para Veiculos
Estopa

Fitas Adesivas

Formulario Continuo
Instrumentos Musicais
Instrumentos Oticos

Lareiras

Lixas

Luminarias

Luminarias para Abajur
Luminosos

Materiais Terapéuticos
Molduras

Moveis

Maoveis de Vime

Painéis e Cartazes Publicitarios
Palha de Ago

Palha Trancada

Paredes Divisorias

Pecas e Acessorios e Material de Comunicagao
Pecas para Aparelhos Eletro-Eletronico e
Acessorios

Persianas

Pincéis

Portas e Divisdes Sanfonadas
Portdes Eletronicos

Produtos Alimenticios com Forno a Lenha
Produtos Veterinarios

Sacarias

Tapetes

Tecelagem

Toldos

Varais

Vassouras



INDUSTRIA TIPO 3
Construcdo de Embarcagdes
Curtume

Desdobramento de Madeira
Destilagéo de Alcool
Entrepostos  de
(Ressecamento)
Frigorifico

Fundic&o de Pegas
Fundicao de Purificagéo de Metais Preciosos
Geragéo e Fornecimento de Energia Elétrica
Industria Ceramica

Madeira para Exportagéo

Industria de Abrasivo

Indstria de Aguas Minerais

IndUstria de Artefato de Amianto

Industria de Artefatos de Cimento

IndUstria de Beneficiamento

IndUstria de Bobinamento de Transformadores
Industria de Compensados e/ou Laminados
IndUstria de Fumo

Industria de Implementos Rodoviarios

Industria de Madeira
Industria de Marmore

Industria Eletromecanica

IndUstria Granito

IndUstria de Plastico

Industria de Produtos Biotecnoldgicos
IndUstria Mecanica

Industria Metalurgica

IndUstria Petroquimica

Montagem de Veiculos

Peletério

Producdo de Oleos vegetais e outros Prod. da
Dest. da Madeira

Producdo de Oleos, Gorduras e Ceras Veget. e
Animais

Reciclagem de Plastico

Reciclagem de Sucatas Metalicas

Reciclagem de Sucatas ndo Metalicas
Recuperagédo de Residuos Téxteis

Refinagéo de Sal de Cozinha

Secagem e Salga de Couro e Peles

Sementagao de Ago

Sintetizacéo ou Pelotizagdo de Carvédo de Pedra e
Coque

Tanoaria

Témpera de Ago



